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Ordningsregler for Bostadsrattsforeningen Gevaret, Gavle.

Inledning

Foreningens verksamhet gagnas av det rader god stamning och en hjadlpsam attityd mellan
medlemmarna. Manga problem kan I6sas direkt genom att medlemmarna hjalper varandra med rad
och mindre atgarder. Vid svarare fragor, felanmalningar och klagomal ska man vanda sig till
styrelsen. Anmal snarast till styrelsen om nagot inte fungerar som det ska och ni inte kan l6sa fragan
sjalv.

Ordningsreglerna ar ett komplement till stadgarna med praktiska anvisningar och information om
vad det innebar att vara medlem i Brf Gevaret. Stadgarna foljer i huvudsak en mall som galler for alla
bostadsrattsforeningar men ordningsreglerna ar skrivna for att passa just var forening.

Forutom stadgar och ordningsregler har Brf Gevaret en lista med ansvarsuppdelning mellan
foreningen och bostadsrattshavarna nar det galler bostdadernas utrustning och delar. Beslut som
I6pande fattas av styrelsen och féreningsstdmman ingar ocksa i foreningens regelverk. De sdnds ut
till medlemmarna i form av protokoll.

Foreningens verksamhet regleras i 6vrigt av Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar.
Verksamheten star och faller med att medlemmarna féljer de stadgar, regler och 6vriga beslut som
foreningsstamman eller styrelsen antagit. Brf Gevaret dger de bostader och 6vriga byggnader, som
foreningen upplater till medlemmarna, samt den tomtmark som byggnaderna star pa och som omger
dessa. Medlemmarna ar i sin tur deldgare i féreningen i forhallanden till storleken av sina
insatser/andelar. (Se dven § 4 och § 5)

Vi deltar tillsammans med representanter for Polisen i Gavle i ndtverket Grannsamverkan som
forsoker forebygga inbrott och annan brottslig verksamhet som riktar sig mot vara hem. Den som
misstdnker nagot kan vanda sig till Grannsamverkan genom Brf Gevarets kontaktpersoner, pa
Facebook, eller direkt till Polisen. Féreningen ar ocksa medlem i organisationen Bostadsratterna
(www.bostadsratterna.se) som ger styrelsen juridisk experthjalp.
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§1. Ekonomisk forening. Bostadsrattsforeningen Gevaret dr en ekonomisk férening med
foreningsstamman och styrelsen som beslutande och styrelsen som verkstadllande organ. Féreningens
firma tecknas av minst tva styrelseledamoter tillsammans. En enskild medlem far inte utan styrelsens
sarskilda godkdnnande gora inkop eller anlita hantverkare for foreningens rakning. Medlemmen
|6per da risken att sjalv fa sta for kostnaderna.

Till ledamot eller suppleant i styrelsen kan foreningsstamman véalja medlemmar i foreningen men
dven den som utan att sjalv vara medlem ar bosatt i féreningens hus och tillhér en medlems
familjehushall.
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Foreningen har en valberedning som varje ar viljs av den ordinarie féreningsstamman. Dess uppgift
ar att infor foreningsstamman foresla ledamoter i styrelsen samt revisorer. Verksamheten forutsatter
att medlemmarna lojalt staller upp och inte avbdjer valberedningens férslag. Medlem far inte vagra
att ata sig uppdrag i styrelsen, i valberedningen eller som revisor om det inte finns synnerliga skal
eller valgrundade motiv for detta.

§ 2. Nyttjande- och dispositionsratt. Bostadsratten omfattar nyttjanderatt av lagenhet med
kallarutrymme samt uteplats (terrass) pa baksidan av radhusen. Terrassen begrénsas i sidled till den
bredd som respektive radhus har och av skarmvéaggarnas utstickning fran husvaggen. For den mindre
bostaden 22 G och den storre 22 A rader delvis andra forhallanden pa grund av deras lage och
avvikande utformning.

Med bostadsratten foljer ocksa ratten att i viss utstrackning disponera ytor saval framfor som bakom
radhuset, cirka 15 meter rakt ut fran husfasaden pa baksidan och fram till trottoarens boérjan pa
framsidan raknat fran fasaden. Se dven § 13. Med denna ratt foljer ocksa ett skotselansvar, se vidare
§ 12 och § 15.

§ 3. Gemensamma anldggningar. Foreningen ager en delvis inhdgnad och delvis tradbevuxen parkyta
om ca 4400 kvadratmeter som medlemmarna och deras familjer har ratt att nyttja fér lek och
aktiviteter. For gemensamt nyttjande har féreningen bland annat diverse lekredskap, kallarlokal med
tvattstuga, mangelrum, WC, pannrum och cykelforvaring, samt en redskapsbod med grasklippare och
diverse tradgardsverktyg. Foreningens bostader ar anslutna till det kommunala VA-nitet,
fjarrvarmenatet, kabel-TV samt till ett digitalt fibernat.

§ 4. Garage och P-platser. Foreningen upplater till medlemmarna en uppstéllningsplats fér en bil per
lagenhet (21 stycken bilplatser), antingen i garage eller pa markerad P-plats utomhus. Foreningen
innehar 15 garage i tva langor samt ett antal parkeringsplatser.

Garage eller P-plats far inte hyras ut i andra hand eller 6verlatas utan att styrelsen férst godkant
uppgorelsen.

Garagen ar avsedda for bilforvaring och ska till exempel inte anvdndas som verkstad. Garagen ar ej
avsedda for apparater som ar permanent anslutna till elnatet, till exempel kyl och frys. Tank pa
brandrisken i garagen och var aktsam med eldrivna verktyg och férvaring av brannbara vatskor.

Forslitningsskador pa garagedorrarna med maskineri ar foreningens ansvar att atgarda. Medlem som
fororsakat skador pa garagen ansvarar sjalv pa egen bekostnad for att dessa repareras. Vid fel pa
garagen kontakta styrelsen.

Det finns risk for 6verbelastning av el i garagen om manga kupévarmare anvands samtidigt som
motorvarmare. Sakringen pa bara 16 A kan l6sa ut och da blir garagen stréml6sa och dorrarna kan
inte 6ppnas eller stangas.

Snorojning fram till garage och P-platser utfors av entreprendr som foreningen anlitar. Sjalva P-
platsen skottas och sandas av respektive nyttjare. Sand finns att hamta vid soptunnorna. Vid svar
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halka sandas tillfarten till garageplan av entreprenér men dven de som anvander garage och P-plats
bor sanda vid behov sa att halkolyckor undviks. Vid snofall ar det viktigt att plogbilen inte hindras att
komma fram av parkerade bilar pa garagetillfarten mellan 22 — 24, samt av bilar parkerade utanfor
garagedorrar vid V. Ringvagen. P-plats for gastparkering snorojs av nyttjaren.

§ 5. Farthinder. Foreningen har tillstand att lagga ut farthinder langs Majorsgatan under perioden 15
maj till 15 oktober. Utsattning, intagning och férvaring av farthindren skots av medlemmarna sjdlva
enligt styrelsens bestimmande. Den som upptéacker problem eller skador pa farthindren ska
omedelbart anmala det till styrelsen, da vi annars kan bli ansvariga vid person- eller fordonsskada.

§ 6. Sophantering. Sopbehallarna mellan Majorsgatan 24 och 26 anvénds av boende i ldnga 26 och
24. Langa 22 anvander behallarna mellan 22 och 24.

- Ej komposterbara hushallssopor laggs i de grona sopbehallarna, val paketerade i hallbara
pasar. Lagg inte bl6ta sopor i papperspasar. Inga losa foremal far kastas i de grona
behallarna. Felsorterade sopor leder till att féreningen far betala straffavgift.

- Lagg flaskor, glasburkar, tidningar, férpackningar av papper, kartong, plast och metall i de
grona platbehallarna som finns uppstallda i vart grannskap.

- I de bruna behallarna laggs bara komposterbart hushallsavfall i de bruna kompostpasar som
kan hamtas i storre mataffarer och i foreningens kallare i 22 G.

- Kemikalier, fargrester, batterier, glodlampor och oanvanda ldkemedel far inte laggas i
soporna utan tas till apotek, sarskilda inlamningsstéllen och atervinningen.

- Det aligger medlemmarna att enligt foreningens turordningslista vid behov snéréja och
sanda kring sopbehallare och pa gastparkering.

§ 7. Tvdttstugan. Den gemensamma tvattstugan, tvattmaskin och torktumlare ska hallas rena efter
anvandandet. En bokningslista ska finnas uppsatt vid tvattstugan. Var forsiktig vid anvdandandet av
mangeln fér undvikande av olyckor. Kontakta styrelsen om tvattmaskin, tumlare eller mangel inte
fungerar.

§ 8. Kdllarutrymmet under 22 G ska inte 6verbelamras. Foreningen behover forradet for diverse
redskap, tegelpannor, farg, kompostpasar och vinterférvaring av studsmattan och farthindren.
Enskilda medlemmar far endast forvara cyklar i forradet. Styrelsen disponerar en del av
mangelrummet for arkivering av féreningens handlingar. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att
det finns en kallarnyckel per lagenhet som vid férsaljning av bostadsratten ska 6verlamnas till den
som tilltrader.
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§ 9. Husdjur. Den som har husdjur skall utdva tillsyn och varda dem val (se Djurskyddsférordningen
1998:539 och Jordbruksverkets foreskrifter SJIVFS 2008:5) och ansvarar for att de inte orsakar
oldagenhet for andra foreningsmedlemmar. Radgor gdrna med styrelsen fore inkdp av mer ovanliga
husdjur som ormar, rattor och insekter. Anordning fér forvaring av husdjur utomhus, som t ex
kaninbur, far inte uppféras utan styrelsens godkannande. Hundar far inte slédppas l6sa eller rastas pa
foreningens mark.

§ 10. Férbrukning av vdrme m.m. Styrelsen ansvarar for att avldasning och kontroll sker av
vattenforbrukning, fjarrvarmetryck, fijarrvarmeforbrukning och féreningens egen elférbrukning
genom minst tva mataravlasningar per manad, samt att fordela fjdrrvarmepumparnas kapacitet
genom att vaxla pump var 14:e dag. Styrelsen kan uppdra at medlem att utféra dessa uppgifter.

§ 11. Forsakringar och brandvarnare. Bostadsrattshavare ska teckna vanlig hemférsakring men inte
tillaggsforsakring for bostadsratt. Foreningen tecknar sadan at medlemmarna. Medlemmarna
ansvarar for att varje lagenhet har minst en fungerande brandvarnare pa varje plan (kéllare,
bottenvaning och 6vervaning), samt att bostaden ar utrustad med minst en fungerande
brandslackare samt en brandfilt, som t ex kan forvaras i koket for att slacka brand i samband med
matlagning. Medlemmarna ska en gang om aret kontrollera brandvarnarna och brandslackarna.

§ 12. Ordning runt huset. Tank pa att halla god ordning runt bostaden. Detta &r sarskilt viktigt mot
gatan som &ar vart ansikte utat. Pa grund av konstaterad forekomst av rattor &r det inte tillatet att
lagga ut brod eller andra matrester till vilda djur som faglar, igelkottar, kaniner m.m.

Vintertid ska befintliga trottoarer utanfér radhusen snéréjas. Vid risk for halka ska entréer och
trottoar sandas. For detta ansvarar respektive bostadsrattshavare. Sand finns att hamta bredvid
soptunnorna.

Host och var kallar styrelsen till en gemensam staddag for hela omradet. Alla medlemmar férvantas
da stalla upp och hjalpa till, var och en efter férmaga och halsotillstand.

§ 13. Anlaggningar utomhus. Medlem far med vissa undantag utforma terrassen enligt egna
onskemal. Vaxter far inte planteras narmare husgrund dn 50 cm pa grund av risk for fuktskador. Pa
fasaderna far inte utan styrelsens godkdnnande monteras belysning, flaktutslapp, vaxtspaljéer,
skarmtak eller dylikt. Det ar tillatet att montera yttre eluttag pa fasaden, men styrelsen maste i
forvag informeras och arbetet utféras av behorig elektriker.

Det ar inte tillatet att utan styrelsens godkannande uppféra byggnad, utedack, stérre lekredskap och
dylikt pa foreningens mark. Detsamma géller anldggande av nya stenpartier, plantering och fallning
av trad, hackar och storre buskage.
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Inhdgnad av grasytan utanfor terrassen eller pa framsidan med hack, staket eller dylikt ar ej tillaten.
Den dispositionsratt av mark ett stycke utanfor sjalva terrassen som omtalas i § 2 innebdr inte ratt att
satta upp lekredskap, ratt till byggnation av nagot slag eller plantering av trad med mera.

Kontakta styrelsen och radgér innan ni anlagger nagot pa framsidan. Marktackning med plattor eller
stenar pa framsidan kraver styrelsens godkannande.

Om féreningen finner det pakallat av omstandigheter som ligger i dess gemensamma intresse kan
foreningen genom styrelsebeslut kréva att bostadsrattsinnehavare pa egen bekostnad avlagsnar
byggnader, lekutrustning, trad, staket, hackar med mera, som befinner sig pa foreningens
gemensamma mark. Styrelsen kan givetvis ocksa besluta att foreningen ska genomfdra och bekosta
sadant borttagande om omstandigheterna talar for detta.

§ 14. Studsmattor. Féreningen inkdpte till sommarhalvaret 2017 en gemensam studsmatta som alla
barn i foreningen far anvanda. Sedan dess ar det stopp for nyanskaffning av privata studsmattor
inom foreningen. De som hade egen studsmatta innan foreningen skaffade en sadan far om de vill ha
den kvar.

§ 15. Grasklippning. Ansvaret for grasklippning ar delat. Medlemmen ansvarar for klippning av gras
som finns pa och néra intill den egna uteplatsen. Ovriga ytor grasklipps genom styrelsens férsorg.
Fraga styrelsen om oklarhet rader betraffande gransdragningen. Foreningen tillhandahaller
grasklippare till medlemmarna. Vid anvandning ska de instruktioner f6éljas som finns uppsatta i
redskapsboden.

§ 16. Férandringar av bostaden. Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens medgivande gora storre
fordandringar eller ombyggnader av lagenheten. Det géller bade invandigt och utvandigt. Skriftlig
begdran om styrelsens godkdnnande kravs for byggnadstekniska forandringar, till exempel flyttning
eller borttagande av vaggar, installation av tvattstuga, toalett, badrum, duschrum, bastu, bubbelpool,
eldningskassett, omdragning och byte av ledningar (bade el och VA), radiatorer med mera. Se dven
foreningens sarskilda ansvarsforteckning.

Fraga alltid styrelsen om ni dr tveksamma. Risken &r annars stor att bostadsrattshavaren blir skyldig
att aterstalla till ursprungligt skick pa egen bekostnad. Styrelsen behdver dock inte tillfragas om
atgarder som kan klassas som vanligt underhall inne i lagenheterna, t ex omtapetsering, ommalning,
nya golv, byte av kéksinredning och vitvaror och montering av hyllor, skap och belysning med mera.
Elinstallationer ska utforas av behdrig elektriker.

Pa husens yttervaggar far installationer goras endast efter styrelsens godkdannande. | samband med
ommalning av fasaderna och andra yttre ingrepp som féreningen ansvarar for ska foremal och
vaxtlighet som utgoér hinder for atgdrderna avlagsnas av medlemmarna.

De gamla entrédoérrarna far bytas pa bostadsrattshavarens bekostnad men forst efter styrelsens
godkdnnande av dorrtyp och farg. Detta for att uppna enhetlighet mot gatan.
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Medlem som vill mala om farstukvist och entrédérren mot gatan ska folja féljande regler:

1. Staket och stolpar som haller upp taket ska vara vita
Trapartiet nedanfor takpannorna ska ha samma farg som husfasaden
Den som byter eller malar om den gamla typen av entrédorr ska radgdra med styrelsen om
utseende och farg.

§ 17. Kontakt med styrelsen. Styrelsen maste kunna na medlemmarna via e-post, och telefon. En
forteckning 6ver aktuella kontaktuppgifter ska hallas av styrelsen. Medlemmarna maste ocksa pa
forfragan ge styrelsen tilltrade till bostader och garage. Kontakt med styrelsen tas via e-post, telefon
eller féreningens brevlada vid Majorsgatan 22 G. Féreningens informationstavla ska finnas uppsatt
vid tvattstugani 22 G.

§ 18. Hyra ut i andra hand. Det &r inte tilldtet att hyra ut bostaden i andra hand utan att forst ha fatt
styrelsens skriftliga godkannande. Det géller &ven om man vill hyra ut en del av bostaden till
inneboende.

§ 19. Inomhusluften. Vara hus har sjalvdrag och darfér ska de runda ventiler som finns i rummen
vara 6ppna. Annars fungerar inte ventilationen. Ha gérna spjallet i 6ppna spisen 6ppet ocksa.

§ 20. Lekande barn. De som kor bil pa Majorsgatan och till och fran vara garage och P-platser maste
vara extra forsiktiga med tanke pa att allt fler lekande barn vistas pa och nara foreningens omrade.

§ 21. Oppna spisen. Tank pa brandrisken nér ni eldar i ppna spisen. Hall elden under uppsikt. Med
fordel kan ett heltackande galler anvandas for att undvika gnistor. Sotning och brandskyddskontroll
skots enlig lag av kommunen. Genom féreningens férsorg sker sotning vart tredje ar hos oss. Behovet
av sotning 6kar ju mer man eldar i 6ppna spisen. Om man eldar mer dn 1,5 kubikmeter ved per ar ska
man bestélla ytterligare sotning, som sker pa egen bekostnad och gors for att undvika eldsvador.

§ 22. Flaggning. Pa var flaggstang ska sitta vimpel, utom manaderna december — februari. Flaggan
hissas av foreningen vid allmdnna flaggdagar. Enskild medlem far hissa flaggan vid sarskilda
hogtidstillfallen i familjen. Flaggan férvaras i mangelrummet.
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(Dessa ordningesregler antogs enhalligt av Brf Gevéarets foreningsstamma 19 april 2018.)
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